UCHWALA NR XVII /100 /2021
RADY GMINY NIECHANOWO
z dnia 27 wrzes$nia 2021r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kedzierzyn,
dla czesci dziatki nr ewid. 29/60, gmina Niechanowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t,j. Dz. U.
z2021r., poz. 1372) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Niechanowo uchwala, co nastepuije:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w miejScowosci
Kedzierzyn, dla czesci dziatki nr ewid. 29/60, zwany dalej ,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Niechanowo,
uchwalonego uchwatg Nr VI/32/1999 Rady Gminy Niechanowo z dnia 29.06.1999 r. z pdzn.
zmianami.
2. Zataczniki do uchwaty stanowig;
1) czesc graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Niechanowo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie Rady Gminy Niechanowo o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3;
4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§2
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
z wydzielong przestrzenig do celow garazowania pojazdow samochodowych;

2) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) materiale dachéwkopodobnym - nalezy przez to rozumie¢ materiat 0 podobnych walorach
estetycznych jak dachowka ceramiczna;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca teren, na ktorym
ustala sie usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie na odlegto$¢ nie
wiekszg niz 1,5 m okapow, gzymsow, balkonow, galerii, przedsionkéw, taraséw i schodow
zewnetrznych;

5) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowite]
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;

6) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie nalezace do przedsiewzig¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaC na S$rodowisko lub do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe nasadzenia zieleni wysokie]
oraz krzewow z wykorzystaniem gatunkdw zimozielonych oraz zieleni niskiej;



§3
Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U;
3) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.

§4
Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalna linie zabudowy;
2)  nakaz obsadzenia terenow 1MN, 1MN/U i 3MN/U od terendw znajdujacych sie poza obszarem
opracowania, zielenig izolacyjng o szeroko$ci minimum 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§5
Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;
2) wprowadzenie zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;
3) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) nakaz zachowania na terenach MN/U dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku jak dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) nakaz ochrony zasobéw wodnych zasilajacych Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143
Subzbiornik Inowroctaw —Gniezno;
6) nakaz ochrony zasobow wodnych zasilajgcych Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144
Dolina Kopalna Wielkopolska.

§6
Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesne;:

1) nakaz ochrony stanowiska archeologicznego Kedzierzyn, obszar AZP 50-35/133 zgodnie
Z wyznaczong na rysunku planu strefg ochrony konserwatorskiej;

2) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwigzanych z realizacjg,
prac ziemnych, na ktore inwestor winien uzyskac¢ pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkow,
na terenie objetym strefg ochrony konserwatorskiej Kedzierzyn, obszar AZP 50-35/133, zgodnie
Z wyznaczong na rysunku planu strefg ochrony konserwatorskiej.

§7
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dopuszcza sie
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terendw

drdg, z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury techniczne;.

§8
W zakresie szczegOtowych zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla
terenow
1) Dla terendw 1MN oraz 2MN ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;



2) na jednej dziatce mozliwoSC lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego oraz jednego budynku garazowego lub gospodarczego lub
gospodarczo-garazowego;

3) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, zblokowanego z budynkiem
mieszkalnym lub w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m?;

4) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego zblokowanego
z budynkiem mieszkalnym lub w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
60 m2;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,4, liczonej jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalng powierzchnig zabudowy — 25% powierzchni dziatki;

8) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 50% powierzchni dziatki;

9) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 30° do 45° dla budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych
dopuszcza sie dachy ptaskie;

10) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wigcej niz 10,0 m;

11) wysokos¢ budynkdw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wiecej niz 3,5 m;

12) zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym i biatym oraz w kolorze
naturalnym materiatu ceramicznego, kamienia i drewna;

13) zastosowanie dla dachéw dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu, blachy
lub materiatu dachdéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 700 m2.

Dla terenéw 1MN/U, 2MN/U oraz 3MN/U ustala sie nastepujace parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowo — ustugowa;

2) na jednej dziatce mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego i jednego budynku ustugowego, lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego
z maksymalnie jednym lokalem mieszkalnym i powierzchnig funkcji ustugowej w wymiarze nie
przekraczajacym 50% powierzchni catkowitej budynku;

3) w ramach dopuszczonych w pkt 2 ustug rozumie sie wytacznie ustugi o charakterze ustug
nieucigzliwych;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowych, gospodarczych albo gospodarczo-
garazowych;

5) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, zblokowanego z budynkiem
mieszkalnym lub w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m?;

6) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego albo gospodarczo-garazowego w formie
wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 mz;

7) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicy z dziatkg sasiednig lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy z dziatkg sasiednia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

9) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 0,5, liczony jako stosunek powierzchni catkowite;
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

10) maksymalng powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziatki;



11) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki;

12) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45° dla budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-
garazowych dopuszcza sie dachy pfaskie;

13) wysokos¢ budynkdw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wiecej niz 10,0 m;

14) wysokos¢ budynkdw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna;
b) nie wiecej niz 3,5 m;

15) zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym
materiatu ceramicznego, szarym i biatym oraz z drewna i kamienia;

16) zastosowanie dla dachéw dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu, blachy
lub materiatu dachéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym;

17) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 700 m2,

§9
Nie ustala sie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

§10
1. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na terenach MN, MN/U - 16,0 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki na terenach MN, MN/U — 700 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drdg wewnetrznych i publicznych
od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§1
W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:
1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji
z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;
2) nakaz zachowania pasa technologicznego wolnego od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej
o0 szerokosci 14,0 m, po 7,0 m po kazdej ze stron od osi istniejace] elektroenergetycznej linii
napowietrznej $redniego napiecia 15 kV do czasu jej skablowania;
3) ustala sie likwidacje pasow technologicznych linii elektroenergetycznej $redniego napiecia,
zaznaczonej na rysunku planu, po jej skablowaniu;
4) nakaz zgtoszenia lokalizacji obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50,0 m n.p.t. do
wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym;
5) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2,



§12

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej:

1)

9)

w zakresie systemow komunikacji:

a) teren drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW;

b) droga wewnetrzna KDW o szerokosci 8,0 z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan o trojkaty
widocznos$ci — zgodnie z rysunkiem planu,

c) obstuge komunikacyjng terenéw z drogi wewnetrznej KDW i z drogi gminnej znajdujacej sie
poza granicami terenu opracowania planu,

d) nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci nie
mniejszej niz 2 stanowiska dla kazdej dziatki, przy czym miejsca w garazu wlicza si¢ do
ogodlInej liczby miejsc postojowych. W przypadku zlokalizowania w budynku mieszkalnym
lokalu uzytkowego oraz dla ustug nakaz zabezpieczenia 1 stanowiska na 3 zatrudnionych
lub 0sdb korzystajacych;

e) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;

zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami

przepisow odrebnych;

nakaz zapewnienia drog pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do

zewnetrznego gaszenia pozardw, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

odprowadzanie Sciekow komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, tymczasowo do

szczelnych zbiornikdw bezodptywowych, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych: na terenach zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnych;

odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych z powierzchni drdég poprzez zastosowanie

urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajgcych wode, zgodnie z ustaleniami przepiséw

odrebnych;

ustala sie likwidacje pasow technologicznych linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia,

zaznaczonej na rysunku planu, po jej skablowaniu;

dopuszczenie budowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

10) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych paliw charakteryzujacych sie

najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

11) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrddet energii, wytwarzajgcych energie w celu jej

zuzycia na wiasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z ustaleniami
przepisdw odrebnych, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych;

12) zasilanie w energie elekiryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, zgodnie

z ustaleniami przepiséw odrebnych;

13) postepowanie z odpadami zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.

§13

Nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw.

§14

Ustala sie stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem.



§15
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Niechanowo.

§16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



