UCHWALA NR XVI1.99.2021
RADY GMINY NIECHANOWO

z dnia 27 wrze$nia 2021 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Niechanowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz.U.z2020r., poz. 713) w zw. z art. 21 ust. 1 pkt 21 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 611z pdzn.
zm.), Rada Gminy Niechanowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Niechanowo w brzmieniu zatacznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc Uchwata nr X/116/2011 Rady Gminy Niechanowo
z dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Niechanowo oraz Uchwata nr XIII/137/2012 Rady Gminy Niechanowo z dnia 1 czerwca 2012 r.
w sprawie zmiany Uchwaly Nr XII/116/2011 Rady Gminy Niechanowo z dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Niechanowo.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Niechanowo.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik do uchwaty Nr XVI11/99/2021
Rady Gminy Niechanowo

z dnia 27 wrzes$nia 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Niechanowo

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne

§1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Niechanowo.

§2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) gminie — rozumie si¢ przez to Gming Niechanowo;

2) ustawie — rozumie si¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611 z pdzn. zm.);

3) zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Niechanowo;

4) wojcie — rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Niechanowo;

5) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe wystepujaca do Gminy Niechanowo z wnioskiem
o zawarcie umowy najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy Niechanowo;

6) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 2133 z pézn. zm.);

7) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 2133
Z pozn. zm.);

8) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury, oglaszang przez
Prezesa Zakladu Ubezpieczeni Spotecznych w Dzienniku Urzgedowym Rzeczypospolitej Polskiej
,Monitor Polski”, na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 roku
o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych ( t. j. Dz. U. 22021 r. poz. 291 z pdzn.
zm.), obowigzujaca w dniu ztozenia wniosku;

Rozdzial I1.

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§3. 1. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob
niemajgcych zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, ktorych sredni miesieczny dochdd z okresu 3
miesi¢cy poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku, przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa
domowego nie przekracza kwoty:

1) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
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2) 80 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Oddanie w najem socjalny lokalu na czas oznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob nie
posiadajacych tytutu prawnego do lokalu, ktoérych $redni miesieczny dochod z okresu 3
miesiecy poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku, przypadajacy na jednego czlonka
gospodarstwa domowego nie przekracza kwoty:

1) 80 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
3. Umowg najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony.

§4. 1. Ustala si¢ wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg zastosowanie obnizki
czynszu jako $redni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego z okresu 3
miesigcy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku, o ile nie bedzie przekracza¢ kwoty:

1) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym,
2) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym.

2. Obnizki czynszu nie stosuje si¢ wobec 0sOb posiadajacych decyzje o przyznaniu dodatku
mieszkaniowego.

3. Obnizki udziela si¢ na okres 12 miesiecy. W przypadku, gdy utrzymuje si¢ niski dochdd
gospodarstwa domowego to uzasadnia, ze wnioskodawca moze wystapi¢ z wnioskiem o obniZenie
czynszu na kolejne okresy dwunastomiesieczne.

4. Decyzj¢ w sprawie obnizki czynszu podejmuje Wojt, na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego
stanowigcego wlasnos¢ Gminy.

Rozdzial I11.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
§5. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) Zamieszkiwanie przez wnioskodawce w lokalu, w ktorym na kazda osobe faktycznie zamieszKujaca
w lokalu przypada mniej niz 5 m? ogdlnej powierzchni pokoi w gospodarstwie wieloosobowym, a w
przypadku gospodarstwa jednoosobowego, na jedng osobe przypada mniej niz 10 m 2

powierzchni pokoi,

0golnej

2) Zamieszkiwanie w lokalu niespetniajgcym wymogéw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt
ludzi.

3) Zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacje), wypOsazenie
techniczne, wielko$¢ — nie jest odpowiedni dla najemcy lub 0sob wspoélnie z nim zamieszkujacych z
powodu schorzen lub niepelnosprawnosci.

2. Tryb rozpatrywania wnioskow o poprawe warunkow zamieszkiwania okresla rozdzial VI zasad
wynajmowania lokali.

Rozdzial IV
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Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§6. 1. Umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony jest zawierana w pierwszej kolejnosci z:
1) Osobami uj¢tymi na liscie przydziatu lokali mieszkalnych, ustalonej na lata minione i na rok biezacy;

2) Osobami pozbawionymi mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, pozaru lub
innego zdarzenia losowego;

3) Osobami, ktorym nalezy dostarczy¢ lokal zamienny w zwigzku z koniecznoscig rozbiorki lub
remontu budynku w ktorym zamieszkuja;

4) Osobami ubiegajacymi si¢ o zamiang lokalu ze wzgledéw zdrowotnych uzasadniajgcych
koniecznos¢ poprawy dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych — waznych powodow
rodzinnych lub spotecznych;

5) Osobami ubiegajacymi si¢ zamian¢ lokalu dotychczas zajmowanego, na lokal o mniejszej
powierzchni, o nizszym standardzie lub na wyzszej kondygnacji;

2. Umowa najmu socjalnego lokalu jest zawierana w pierwszej kolejnosci z:

1) osobami oczekujacymi na najem socjalny lokalu, z uwagi na sytuacj¢ materialna i warunki
zamieszkiwania, ujetymi na liscie 0sob uprawionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu;

2) osobami bedacymi strong umowy najmu socjalnego, ktora wygasa pod warunkiem, ze osoby te
nadal spetniajg kryteria okreslone w uchwale;

3) osobami bezdomnymi w rozumieniu przepiséw ustawy o pomocy spotecznej, w przypadku
ostatniego meldunku na terenie gminy.

Rozdzial V

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu oraz zamiany pomiedzy
najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§7. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu wymaga zgody wynajmujacego.
2. Zamiany lokali mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy:

1) Z nadmiernego zaggszczenia lokalu tzn. zaggszczenie w zajmowanym lokalu, w ktorym na
czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m? ogdlnej powierzchni pokoi
w gospodarstwie wielkoosobowym, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego, na jedng
osobe przypada mniej niz 10 m? ogdlnej powierzchni pokoi.

2) jezeli przemawiaja za tym wzgledy: zdrowotne, rodzinne, spoteczne i materialne.

3. W przypadku zamiany lokali pomiedzy najemcami, z ktorych chociaz jeden zalega
z zaptata czynszu i1 innych optat, zgoda wynajmujacego za zamiang¢ moze by¢ wyrazona
po dokonaniu sptaty tych naleznosci.

4. Lokale bedace przedmiotem umowy najmu socjalnego nie podlegajg zamianie.

Rozdzial VI.
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Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i
najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 8. 1. Zatatwianie spraw najmu lokalu mieszkalnego rozpoczyna si¢ od ztozenia wniosku o najem
lokalu mieszkalnego.

2. Whniosek, o ktérym mowa w ust. 1, podlega sprawdzeniu pod wzgledem kompletnosci oraz ustaleniu,
czy warunki mieszkaniowe i dochod wnioskodawcy uprawnia do ubiegania si¢ o najem lokalu z
mieszkaniowego zasobu Gminy.

3. Wnioskodawca zobowigzany jest do corocznej aktualizacji danych oraz dotaczenia zaswiadczen
o dochodach wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego, bez dodatkowego wezwania ze strony
Gminy, pod rygorem skreslenia z listy i przeniesienia wniosku do archiwum. Aktualizacj¢ danych
przeprowadza si¢ w terminie od 1 maja do 31 maja.

4. Jezeli w wyniku aktualizacji wniosku okaze sig, ze wnioskodawca nie spetnia kryteriow zawartych w
Uchwale, nastgpuje wykreslenie wniosku z listy a wniosek zostaje przeniesiony do archiwum.
Jednoczesnie wnioskodawca zostaje powiadomiony o fakcie wykres§lenia wniosku z listy.

§ 9. 1. Ustalenie 0sob spetniajacych kryteria nastgpuje w formie rocznych wykazow.

2. Roczne wykazy sporzadza Wojt w sposob jawny i zapewniajacy ich spoteczng kontrole, przez co
rozumie si¢ opiniowanie przez Komisje Mieszkaniowa wnioskéw o0s6b, ubiegajacych sie o ujecie
w wykazie oraz projektow wykazow.

3. Ostateczne wykazy osob ustala Wojt.

4. Tlo$¢ oséb ujetych w rocznych wykazach powinna by¢ dostosowana do mozliwosci lokalowych
gminy.

5. Osoby, ktorych wniosek zostal rozpatrzony negatywnie, moga sktada¢ odwotania do Wojta
w terminie 1 miesigca od dnia otrzymania informacji o odmowie przyznania lokalu.

6. Podstawg zawarcia umowy najmu lokalu jest umieszczenie osoby ubiegajacej si¢ na lisci osob
uprawnionych.

7. Umieszczenie danej osoby na ostatecznej liScie, o ktorej mowa w ust.3 nie stanowi zobowigzania
Gminy do zawarcia z nig umowy najmu w danym roku.

Rozdzial VII.

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 10 1. Z osobami, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu w ktoérego najem
nie wstgpity na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego po $mierci najemcy, moze zosta¢ zawarta umowa
najmu zajmowanego lokalu, jezeli spelniaja nizej wymienione wymagania

1) nie posiadaja zalegtosci w optatach,
2) nie majg mozliwos$ci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
3) spelniajg kryteria dochodéw

2. Osoby wskazane w ust. 1 mogg ztozy¢ wniosek o zawarcie umowy najmu w terminie 3 miesigcy
od dnia opuszczenia lokalu przez najemce lub od dnia $mierci najemcy.

3. Osoby, ktore pozostawaly w lokalu opuszczonym przez najemcg lub w ktérego najem nie
wstapity po $mierci najemcy lub z ktérymi nie zostala zawarta umowa najmu lokalu
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zobowigzane sg, bez wezwania oproznic, opuscic i wydal lokal wynajmujagcemu w terminie 30
dni od dnia zdarzenia.

4. W razie bezskutecznego uplywu terminu okreSlonego w ust. 3 wynajmujacy wytoczy
powodztwa o oprdznienie lokalu.

5. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sg obowigzane do dnia oproznienia lokalu co
miesigc uiszcza¢ odszkodowanie.

6. Odszkodowanie o ktérym mowa w ust, 5 odpowiada wysokoSci czynszu jaki wynajmujacy,
moglby potrzymac z tytulu najmu lokalu.

Rozdzial VIII.

Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 11. 1. Lokale wskazane do zamieszkania przez osoby z niepetnosprawnos$cia powinny zapewnia¢ im
mozliwo$¢ nalezytego dostepu do lokalu, w szczegdlnosci spelnia¢ warunki techniczne dla osob
niepetnosprawnych., w przypadku osoby z niepetnosprawnoscia narzadu ruchu — poruszajace si¢ na
wozkach inwalidzkich powinien by¢ zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie ( Dz. U. 2019 r poz. 1065 ze zm.)

2 . W przypadku innych niepetnosprawnos$ci, wskazany lokal powinien uwzgledni¢ indywidualne
potrzeby osoby niepetnosprawnej okreslone w uzgodnieniu z ta osoba.

Rozdzial IX.

Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust.2b ustawy

§ 12. Przeznaczenie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Niechanowo na
wykonywanie innych zadan jednostki samorzadu terytorialnego, realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2020 r. poz. 1876 ze
zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z
2020 r. poz. 821) nastgpowac bedzie na podstawie decyzji Wojta, na wniosek Kierownika Gminnego
Osrodka Pomocy Spotecznej w Niechanowie, po uprzednim zaopiniowaniu przez Spoteczng Komisje
Mieszkaniowa.

Rozdzial X.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 13. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 mogg by¢ oddawane w najem osobom,
ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy na czas nieoznaczony lub osobom wpisanym na
liste 0sob oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieokre$lony, a gospodarstwo
domowe tych osob tworzy co najmniej 7 cztonkow.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.
U. z 2020 r., poz. 611) rada gminy uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w
sktad  mieszkaniowego zasobu gminy. Proponowana uchwata obejmuje uscislenie
1 uszczegotowienie obowigzujacych zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Niechanowo w §wietle obowigzujacych przepisow prawnych i
ma na celu zwigkszenie przejrzystosci we wrazliwym Spotecznie obszarze gospodarki
mieszkaniowej w Gminie.

Proponowana Uchwata okresla w szczego6lnosci:

1) wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajacg stosowanie obnizek czynszu,

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
1 najem socjalny lokali oraz sposo6b poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapity po $mierci najemcy;

6a) warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla osob niepetnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci;

6b) zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b.

Ustalenia zawarte w opracowanych zasadach wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Niechanowo stanowig podstawe do zawierania umow
najmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Niechanowo.

Z uwagi na powyzsze podjecie przedmiotowej uchwaly jest konieczne 1 uzasadnione.
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Wyniki glosowania radnych
uchwala Nr XV11/99/2021

Rady Gminy Niechanowo

z dnia 27.09.2021

Za podjeciem | Przeciw Wstrzymat
Lp. Imie¢ i nazwisko Uchwaly Podjeciu si¢ od glosu
uchwaly
1. | Bartz Teresa X
2. | Dudziak Bartosz X
3. | Fabiszak Jozef X
4. | Gadecki Jacek X
5. | Goralezyk Mieczystaw X
6. | Marta Marut X
7. | Janaszak Przemyslaw
8. | Jaworska Bozena X
9. | Kazmierczak Dawid X
10. | Kotula Marzena X
11. | Majewska Monika X
12. | Prusinowski Roman X
13. | Rekruciak Rafal X
14. | Skweres Marcin X
15. | Szelag Katarzyna
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